	UỶ BAN NHÂN DÂN

TỈNH QUẢNG NINH
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
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Hạ long, ngày  26  tháng 11 năm 2008


GIẢI TRÌNH
PHƯƠNG ÁN GIÁ ĐẤT NĂM 2009

( Kèm theo Tờ trình số 4551/TT-UBND ngày 26 tháng 11 năm                            2008 của UBND tỉnh )
Với quan điểm xác định giá các loại đất như đã trình bày tại nội dung Tờ trình, dự kiến phương án giá đất năm 2009 trên địa bàn tỉnh thực hiện như sau: 

I/ Về giá đất ở:

1.  Thµnh phè H¹ long:

a/ §Êt ë ®« thÞ: 

- §iÒu chØnh t¨ng gi¸:  TÊt c¶ c¸c ph­êng trªn ®Þa bµn thµnh phè H¹ Long ®­îc ®iÒu chØnh t¨ng gi¸ ë c¸c vÞ trÝ cã møc gi¸ thÊp nhÊt tõ 120.000 ®ång/m2 lªn 150.000 ®ång/m2 vµ b»ng møc gi¸ thÊp nhÊt t¹i c¸c huyÖn, thị xã: CÈm Ph¶, U«ng BÝ, Yªn H­ng, V©n §ån. 

Do t¨ng møc gi¸ t¹i c¸c vÞ trÝ cã møc gi¸ thÊp nhÊt từ 120.000 ®ång/m2 lªn 150.000®ång/m2 nªn nh÷ng vÞ trÝ xung quanh còng ®­îc ®iÒu chØnh t¨ng gi¸ nhÑ ®Ó ®¶m b¶o t­¬ng quan vÒ gi¸ gi÷a c¸c khu vùc, phï hîp thùc tÕ.

C¸c khu vùc kh¸c chØ cã mét sè Ýt lµ ®iÒu chØnh t¨ng gi¸ do nguyªn nh©n chñ yÕu lµ h¹ tÇng ®­îc hoµn thiÖn, d©n c­ khu vùc xung quanh sÇm uÊt thuéc mét sè c¸c ph­êng Hång H¶i, Cao Xanh, TrÇn H­ng §¹o, Hïng Th¾ng, YÕt Kiªu, Hµ Kh¸nh, B·i Ch¸y, GiÕng §¸y; møc ®iÒu chØnh cao nhÊt từ 7.000.000®/m2 lªn 10.000.000®/m2 thuéc ph­êng Cao Xanh tuyÕn ®­êng 337. 

Ngµy 21/11/2008 UBND tØnh cã QuyÕt ®Þnh sè 3757/Q§-UBND quy ®Þnh ®iÒu chØnh t¨ng gi¸ mét sè vÞ trÝ thuéc khu vùc ph­êng GiÕng §¸y, Hµ KhÈu, B·i Ch¸y ( vÞ trÝ träng ®iÓm cña TiÓu Dù ¸n ®­êng s¾t H¹ Long - C¸i L©n ). Trªn c¬ së QuyÕt ®Þnh 3757/Q§-UBND, Liªn ngµnh ®· thèng nhÊt ®­a møc gi¸ ®iÒu chØnh theo QuyÕt ®Þnh 3757/Q§-UBND ngày 21/11/2008 vµo b¶ng gi¸ ®Êt n¨m 2009, riªng c¸c vÞ trí cã tiªu chÝ ®­êng nh¸nh cã chiÒu réng nhá h¬n 2 m, khu cßn l¹i (®Þa h×nh bÊt lîi, ®i l¹i khã kh¨n ) nhÊt trÝ quy ®Þnh møc gi¸ thÊp h¬n møc gi¸ quy ®Þnh trong QuyÕt ®Þnh sè 3757/Q§-UBND.

Tại Môc 8.4;  8.4.1 vµ 8.5 ( quy định giá đất cña Ph­êng B·i Ch¸y ), Liªn ngµnh thèng nhÊt ®iÒu chØnh møc gi¸ ®Ó phï hîp t­¬ng quan vÒ gi¸ ®èi víi môc 8.3 ®· ®­îc UBND tØnh quy ®Þnh t¹i Quyết ®Þnh sè 3757/Q§-UBND ngày 21/11/2008:

Môc 8.3: §­êng 18A míi, ®­êng vµo C¶ng ®Õn hÕt trô së phßng ch¸y ch÷a ch¸y: MÆt ®­êng chÝnh 7.000.000 ®ång/m2; ®­êng cã chiÒu réng trªn 3 m 2.800.000 ®ång/m2; c¸c khu cßn l¹i 1.600.000 ®ång/m2. 

Môc 8.4: §­êng 18A cò ®­êng vµo ®Õn tr¹m ®iÖn (ng· ba víi ®­êng 18 A míi): MÆt ®­êng chÝnh 5.000.000 ®ång/m2; ®­êng cã chiÒu réng trªn 3 m 2.500.000 ®ång/m2; ®­êng cã chiÒu réng 2 ®Õn 3 m: 1.200.000 ®ång/m2; ®­êng cã chiÒu réng d­íi 2 m 300.000 ®ång/m2; khu cßn l¹i (®Þa h×nh bÊt lîi, ®i l¹i khã kh¨n) 180.000 ®ång/m2.

Môc 8.4.1 ( Riªng ®Êt ë cña c¸c hé thuéc dù ¸n khu dịch vụ hậu cần c¶ng C¸i L©n ): d·y b¸m ®­êng 18A 5.000.0000 ®ång/m2; d·y sau b¸m ®­êng 18 A 2.500.000 ®ång/m2; c¸c khu vùc cßn l¹i 1.200.000 ®ång/m2).

Môc 8.5: §­êng 18A míi tõ hÕt trô së phßng ch¸y ch÷a ch¸y ®Õn ng· tư Ao c¸: MÆt ®­êng chÝnh 6.000.000 ®ång/m2; ®­êng cã chiÒu réng trªn 3 m 2.400.000 ®ång/m2; ®­êng cã chiÒu réng 2 ®Õn 3 m: 1.200.000 ®ång/m2; ®­êng cã chiÒu réng d­íi 2 m 300.000 ®ång/m2; khu cßn l¹i (®Þa h×nh bÊt lîi, ®i l¹i khã kh¨n) 180.000 ®ång/m2.

- Bæ sung: Cã 14 khu vùc thuéc c¸c ph­êng: B¹ch §»ng, Hång H¶i, Hµ Tu, Hµ Phong, B·i Ch¸y, GiÕng Đ¸y, Hïng Th¾ng, Cao Th¾ng, Hµ LÇm  møc gi¸ cao nhÊt 13.000.000®/m2  (T¹i khu ngâ phè Đoµn ThÞ ĐiÓm, ®o¹n tõ ng· ba ®Çu phè r¹p h¸t ®Õn ®­êng kho than 1,2); møc thÊp nhÊt 150.000®/m2   ( Ph­êng µHµ PhongHHµ Phong). 

b/ §Êt ë n«ng th«n: 

- §iÒu chØnh t¨ng gi¸:   

Khu vùc x· §¹i Yªn: ®­êng vµo UBND x· ( t¹i ®iÓm 2.1 môc 2 ): §o¹n tõ gi¸p nhµ Bµ §iÖp ®Õn UBND x·, ®iÒu chØnh tõ 300.000 đồng/m2 lªn 500.000 đồng/m2.

§iÒu chØnh t¨ng gi¸  ë c¸c vÞ trÝ cã møc gi¸ thÊp nhÊt tõ 120.000 ®ång/m2 lªn 150.000 ®ång/m2, møc gi¸ 150.000 ®ång/m2 b»ng møc gi¸ thÊp nhÊt t¹i c¸c huyÖn: CÈm ph¶, U«ng bÝ, Yªn H­ng, V©n §ån. 

Do t¨ng møc gi¸ t¹i c¸c vÞ trÝ cã møc gi¸ thÊp nhÊt 120.000 ®ång/m2 lªn 150.000®ång/m2 nªn nh÷ng vÞ trÝ xung quanh còng ®­îc ®iÒu chØnh t¨ng gi¸ nhÑ ®Ó ®¶m b¶o phï hîp t­¬ng quan vÒ gi¸ gi÷a c¸c khu vùc.

        - Bæ sung: Cã bæ sung 2 khu vùc thuéc x· ®¹i Yªn gåm:  tại môc 8 c¸c hé b¸m ®­êng s¾t song song víi ®­êng 18A ®o¹n tõ nhµ Bµ L­u ( thöa sè 1 tê b¶n ®å sè 128) ®Õn ®­êng vµo XÝ nghiÖp m¾m møc gi¸ 1.000.000®/m2; môc 8.1 ®o¹n tõ ®­êng vµo XÝ nghiÖp m¾m ®Õn cÇu Yªn LËp 2: møc gi¸ 800.000®ồng/m2.

§iÓm kh¸c biÖt chÝnh trong ph­¬ng ¸n gi¸ ®Êt n¨m 2009 cña thµnh phè H¹ Long víi gi¸ ®Êt n¨m 2008 lµ t¹i phÇn 2 môc ghi chó, cô thÓ:

N¨m 2008 quy ®Þnh “ §èi víi thöa ®Êt b¸m ®­êng quèc lé, tØnh lé cã ®é chªnh cao h¬n so víi mÆt ®­êng lín h¬n 3 m (tÝnh tõ chØ giíi x©y dùng trë vµo ) gi¸ ®Êt b»ng 70% gi¸ ®Êt quy ®Þnh cïng vÞ trÝ, cïng khu vùc t¹i b¶ng gi¸ nµy” . N¨m 2009 ®­îc quy ®Þnh “§èi víi thöa ®Êt b¸m ®­êng cã ®é chªnh cao so víi mÆt ®­êng trªn 3 m hoÆc thÊp h¬n so víi mÆt ®­êng trªn 3 m (tÝnh tõ chØ giíi x©y dùng trë vµo ) gi¸ ®Êt b»ng 70% gi¸ ®Êt quy ®Þnh cïng vÞ trÝ, cïng khu vùc trong b¶ng gi¸ nµy”.

2. Thị Xã Uông Bí: 

a. Đất ở đô thị:

- Điều chỉnh tăng: 1 khu vực gồm: Phường Quang Trung ( vị trí còn lại  từ 300.000 đ/m2 lên 500.000đ/m2 thuộc điểm 20.3 mục 20 ).

- Bổ sung: 53 khu vực gồm các phường: Phường Thanh Sơn ( 5 khu vực ); Phường Quang Trung ( 36 khu vực ); Phường Trưng Vương ( 3 khu vực ); Phường Nam khê ( 3 khu vực ); Phường Bắc Sơn ( 2 khu vực ); Phường Vàng Danh ( 6 khu vực ).

Mức gía bổ sung cao nhất là 3.000.000đ /m2 thuộc phường Quang Trung            ( Mục 22: đất bám đoạn từ đường Quang Trung đến cầu qua suối nước nóng khu 6).

Mức giá bổ sung thấp nhất: 300.000đ/m2 thuộc phường Nam Khê: điểm 11.5 mục 11vị trí còn lại.

b. Đất ở nông thôn:

- Bổ sung: 24 khu vực gồm: Xã Phương Nam ( 1 khu vực, vị trí còn lại thôn cẩm Hồng ); Xã Phương Đông (13 khu vực ); Xã Thượng Yên Công (10 khu vực ). 

Mức giá bổ sung cao nhất: 1.000.000đ/m2  tại xã Phương Đông: Đất bám đường ra cảng Bạch Thái Bưởi ( từ ngã tư quốc lộ 18A đến đối diện lối rẽ vào UBND xã qua trạm điện đến hết khu dân cư trên đường ra Cảng: thuộc điểm 3.3 đoạn bám đường vị trí đường ống xăng dầu cắt đường ra Cảng đến hết khu dân cư trên đường ra Cảng ).

Mức giá bổ sung thấp nhất: giá 70.000đ/m2 tại các vị trí còn lại của xã Thượng Yên Công.

3. Thành phố Móng Cái

a/ Đất ở đô thị: 

- Điều chỉnh tăng 110 khu vực (chiếm khoảng 1/5 đô thị). Mức tăng lớn nhất 6.400.000 đồng/m2 ( Mục 2.2 “ Ô đất vuông - Phường Trần Phú ); mức tăng thấp nhất 100.000 đồng/m2

- Điều chỉnh giảm: 03 Khu vực. Mức giảm lớn nhất 2.400.000 đồng/m2 (Mục 21.1 Ô đất vị trí góc – Phố Hoàng Quốc Việt). Mức giảm nhỏ nhất 2.000.000 đồng/m2 (Mục 21.3 Ô đất nhà ống – Phố Hoàng Quốc Việt) do giá đất năm 2008 xây dựng chưa sát tình hình thực tế, tương quan so với các khu vực lân cận đến nay kém hơn.

- Bổ sung: 19 khu vực. Mức giá cao nhất của khu vực bổ sung là 19.400.000 đồng/m2 (Mục 2.41 Ô đất vị trí góc nhà vườn - Phố đoàn kết kéo dài từ giáp Đại lộ Hoà Bình đến giáp ph​ường Hải Hoà).

b/ Đất ở nông thôn:

Điều chỉnh tăng 23 khu vực có mức giá nhỏ hơn 40.000 đồng/m2.

02 khu vực có mức tăng đến 1.400.000 đồng và 1.500.000 đồng/m2 ở Xã Hải Xuân (Mục 4 -: Từ nhà ông Nghĩa thôn 9 đến nhà ông Tuyên thôn 9 từ 4.000.000 lên 5.400.000 đồng/m2; Mục 13 Từ đường rẽ chùa Xuân Lan đến cầu Bà Mai từ 3.500.000 đồng lên 5.000.000 đồng/m2 ) do có những điều kiện thuận lợi tương đương với Mục 3 Từ giáp ngã năm đến giáp đất phường Hòa Lạc mức giá 5.400.000 đồng/m2

4. Thị xã Cẩm Phả: 


a. Đất ở đô thị:

- Điều chỉnh tăng: 66 khu vực gồm:

+ Phường Mông Dương : 6  khu vực

+ Phường Cửa Ông: 1 khu vực

+ Phường Cẩm Sơn: 50 khu vực điều chỉnh tăng từ mục 2 đến hết mục 30 tăng đều 20% do giá đất thấp bất hợp lý và nhiều năm không điều chỉnh 

+ Phường Cẩm Bình: điều chỉnh 2 khu vực do chia tách cho hợp lý giá từng đoạn đường tại mục 33 chia thành 33.1; 33.2

+ Phường Cẩm Thuỷ : điều chỉnh 7 khu vực

+ Phường Cẩm Thạch: Bỏ mục số 35 đất cảng

Mức điều chỉnh cao nhất tăng từ: 1.500.000đ/m2 lên 1.800.000đ/m2 thuộc mục 5 đoạn đường đi Khu Văn hoá Hòn 2 từ sau hộ mặt nhà ông An đến hết hộ nhà bà Xuyên.

Mức điều chỉnh thấp nhất: từ 80.000đ/m2 lên 100.000đ/m2 thuộc xã Dương Huy mục 2.1.3 Những hộ còn lại.

- Bổ sung: 13 khu vực

Phường Mông Dương: 13 khu vực gồm:  khu mặt bằng Cầu Trắng điểm 3.9.3; khu tái định cư phường Mông Dương từ mục 4.21.1 đến 4.22.4; khu bắc sông Mông Dương 4.23; khu mặt bằng Cảng Cẩm Y 4.24; khu mặt bằng; 4.25; khu mặt bằng đội Bằng Tẩy trong 4.26; khu mặt bằng tổ 170 khu 9 nhà ông Nguyên Ý 4.27; những hộ bám dọc đường 18 A cũ.

Phường Cẩm Thành: Bổ sung 1 khu vực : khu dân cư tổ 24c, khu 2B

b/ Đất ở nông thôn:

- Điều chỉnh tăng: 07 khu vực gồm:

+ Xã Dương Huy : 07  khu vực. Mức tăng đều là 20.000 đồng/m2. Điều chỉnh tại mức giá thấp nhất từ 80.000 đồng/m2 lên 100.000 đồng/m2; Điều chỉnh tại mức giá cao nhất từ 140.000 đồng/m2 lên 160.000 đồng/m2.

5. Huyện Hoành Bồ:

a/ Đất ở đô thị: 

- Điều chỉnh tăng:  ở   13 khu vực tại các vị trí như sau:

+ Từ  Mục 1.1 đến 1.3:   Điều chỉnh tăng 2 vị trí 1 và vị trí 2: Phù hợp với giá Khu đô thị Tây cầu Trới, hạ tâng mới nâng cấp.

+ Mục 2.1: Nhánh phố sau chợ Trới: ( giá năm 2008 có 2 vị trí: mức gía 1.700.000đ/m2 và 1.000.000đ/m2 năm 2009 chỉ có 1 vị trí gía 2.000.000/m2 điều chỉnh theo quy hoạch được duyệt chỉ có 1 vị trí).

+ Điều chỉnh vị trí 1 và vị trí 2 từ điểm 3.1 đến 3.3 và vị trí 1 điểm 3.4 mục 3( Tuyến đường TL 326 giáp với đường 279: Từ ngã ba bệnh viện nhà ông Tuấn Cẩm đến hết địa phận thị trấn giáp ranh xã Sơn dương đường đim xã Thống nhất.

+ Điều chỉnh vị trí 1 điểm 4.2  và 4.3 mục 4 ( Tuyến đường nhánh theo đường 326); 

+ Điều chỉnh vị trí 1 điểm 5.1 và 5.2 mục 5 ; điều chỉnh các vị trí điểm 5.3 mục 5 ( đường đi vào xã Lê Lợi từ ngã ba ngân hàng đến hết địa phận thị trấn Trới.

+  Mức giá điều chỉnh cao nhất từ 2.000.000đ/m2 lên 3.000.000đ/m2 ( mục 3.1)

Mức giá điều chỉnh thấp nhất từ 120.000đ/m2 lên 140.000đ/m2 ( Mục 5.3)

b/ Đất ở Nông thôn:

- Điều chỉnh Tăng:  

+ Xã Lê Lợi: điều chỉnh tăng 6 khu vực :điểm 1.1 và 1.2 ; 1.4 mục 1; điểm 2.12 mục 2; Điểm 3.3 và 3.4.2 mục 3 

+ Xã Thống Nhất: điều chỉnh giá 2 khu vực : điểm 2.2 và 2.8 mục 2 ( tuyến đường nhánh, đường liên thôn )

+ Xã Sơn Dương: điều chỉnh tăng 5 khu vực gồm điểm 1.4 mục 1 và từ điểm 2.2 đến 2.5 mục 2 .

+ Xã Quảng La: điều chỉnh 2 khu vực mục 2.

+ Bằng Cả, Tân Dân, Vũ Oai, Hoà Bình: điều chỉnh 6 khu vực.


- Mức giá điều chỉnh cao nhất: từ 1.500.000đ/m2 lên 2.000.000đ/m2 thuộc điểm 1.1 mục 1 xã Lê Lợi đoan kế tiếp sau khuôn viên đất của Toà án Nhân dân huyện giáp ranh thị trấn đến giáp ranh nhà máy gạch Hạ Long ( trái tuyến). Kế tiếp từ lối rẽ vào Nhà máy gạch Hưng Long đến giáp khu nhà ở tập thể công nhân Nhà máy gạch Hạ Long  ( phải tuyến ).


Mức giá điều chỉnh thấp nhất từ: 22.000đ/m2 lên 40.000đ/m2 thuộc các xã: Tân Dân,Vũ Oai, Bằng Cả, Quảng La.

6. Huyện Yên Hưng:


a/ Đất ở đô thị:

- Điều chỉnh tăng giá đất:gồm có 3 khu vực điều chỉnh tăng giá,  Chia ra:

+ Trường hợp 1 : Đối với thửa đất bám mặt đường phố chính hoặc đường phố được xếp loại, có 1 khu vực là: Từ tiếp giáp ngã ba xe máy Quảng Sơn đến nhánh rẽ đường ra Bãi cọc Bạch đằng, mức điều chỉnh  từ 800.000 đ/m2 lên 1.000.000đ/m2.

+ Trường hợp 2: Đối với thửa đất liền kề sau vị trí 1 và thửa đất bám mặt đường nhánh từ đường phố chính có mặt đường rộng từ 3 m trở lên: có 2 khu vực điều chỉnh. Mức điều chỉnh cao nhất từ 300.000 đồng/m2 lên 400.000 đồng/m2 thuộc mục 21  Từ nhà ông Quỳnh ( Mai ) đến hết Xí nghiệp xe máy Quảng Sơn. Mức điều chỉnh thấp nhất từ 120.000đ/m2 lên 250.000đồng/m2 thuộc mục 18: Từ trường PTTH Bạch Đằng đến hết nhà bà Hà.


- Bổ sung giá:  bổ sung 1 khu vực ( khu dân cư xóm bãi, ) thuộc thị trấn Quảng Yên được tách ra từ  mục 27 để bổ sung thành mục 31 . Mức giá cao nhất 200.000 đồng/m2  , mức thấp nhất 150.000 đồng/m2. 


b/ Đất ở Nông thôn:

 - Điều chỉnh Tăng giá:

 Có 75 khu vực thuộc 10 xã: Nam Hoà, Yên Hải, Phong cốc, Phong Hải, Liên Hoà, Liên vị, Tiền Phong, Cẩm La, Hà An, Tiền An, Tân An, Cộng Hoà. Điều chỉnh chủ yếu: Thửa đất liền kề sau vị trí 1 và thửa đất bám mặt đường nhánh từ đường quốc lộ , trục đường huyện, đường liên xã, có mặt đường rộng từ 2,5 m trở lên tính cả lề đường; Thửa đất liền kề sau vị trí 2 hoặc vị trí 1 bám mặt đường có lối đi rộng từ 1,5m đến 2,5 m tính cả lề đường; các vị trí còn lại. Với lý do là tại những vị trí này vùng nông thôn đã đầu tư nâng cấp đường, giá những năm trước xây dựng còn bất hợp lý.

Mức điều chỉnh cao nhất từ 400.000 đồng/m2 lên 500.000 đồng/m2 ( Tại tiết 1.1 điểm 1 mục I:  Xã Nam Hoà,  đoạn : Các hộ mặt đường từ Cầu sông Chanh đến đầu đường vào Chùa Giữa Đồng ( gồm các xóm 1,2,5,6,7). Mức điều chỉnh thấp nhất từ 80.000 đồng/m2 lên 100.000 đồng/m2 ở hầu hết các xã ở trong cột các vị trí còn lại.

Bỏ toàn điểm 1.3 mục 1 xã Nam Hoà:  đoạn từ Cầu Sông Chanh đến giáp xã Yên Hải vì đã thể hiện tại điểm 1.1 mục 1.

- Bổ sung giá:
 Bổ sung 1 khu vực thuộc xã Tiền An :  Xóm Cỏ Khe vào điểm 1.3 mục 1( Trục đường huyện)với mức giá cao nhất là 500.000đồng/m2 ( vị trí thửa đất bám trục đường huyện, đường liên xã); mức giá thấp nhất là 100.000đồng /m2 thuộc  các vị trí còn lại.

7. Huyện Đông Triều:

a/ Đất ở đô thị: Điều chỉnh tăng giá: 37 khu vực, gồm: 
- Thị trấn Mạo Khê:  điều chỉnh  33 khu:  từ điểm 30 đến điểm 36; từ điểm 38 đến điểm 47 mục II ( các hộ theo trục đường bê tông) đối với các vị trí đất không bám quốc lộ 18A năm 2008 xếp vào cột đất giáp trục giao thông chính nằm tại trung tâm khu phố hoặc gần khu thương mại, dịch vụ, du lịch, khu công nghiệp, khu chế xuất ( trong phạm vi từ mét thứ 1 đến thứ 20 và từ trên 20m trở đi đến hết khuôn viên ) năm 2009 xếp vào cột Đất giáp trục giao thông liên khu, trung tâm thương mại, dịch vụ( tính cho cả thửa đất) cả 2 vị trí này xếp vào 1 vị trí cùng mức giá của cả thửa đất theo mức giá vị trí 1 năm 2008. 

Các vị trí còn lại điểm 4 mục III; điểm 4 mục V; điểm 3 mục VI Mức giá cao nhất là từ 85.000 đồng/m2 lên 120.000 đồng/m2, mức gía thấp nhất là từ 50.000 đồng/m2 lên 60.000 đồng/m2. 

- Thị trấn Đông Triều: Điều chỉnh 4 khu vực: gồm mục 4 ( các hộ bám theo trục đường bê tông và trục đường chính trong khu); Mục 5 các hộ bám theo trục đường chính khu dân cư mới Khu 2 năm 2008 xếp ở cột đất giáp trục đường giao thông liên khu, trung tâm khu phố gần khu thương mại, dịch vụ ( có chia ra: trong phạm vi từ mét thứ 1 đến mét thứ 20 và từ mét thứ 21 trở đi đến hết khuôn viên) thì năm 2009 xếp  vào cùng một giá theo mức gía vị trí 1 của năm 2008.

b/ Đất ở nông thôn:  Điều chỉnh tăng giá tại 36 khu vực:

+ Xã Bình Dương: 9 khu vức tăng giá (Từ mục 4.1 đến mục 6)

+ Xã Nguyễn Huệ: 1 khu vực tăng giá (mục 2)

+Xã  Việt Dân: 1 khu vực tăng giá (Mục 1)

+ Xã Hồng Phong: 1 khu mực tăng giá ( Mục 4 các hộ còn lại).

+Xã Hưng Đạo: 3 khu vực điều chỉnh giá (tại các mục 9,10,11)

+ Xã Hồng Thái Tây: 2 khu vực  ( tại các mục 3 và 4) 

+ Xã Hồng Thái Đông: 1 khu vực ( tại mục 4 các hộ còn lại)

+ Xã Tân Việt: 2 khu vực tăng giá: điểm 1.1 và 1.2 mục +

+  Xã An Sinh:  4 khu vực  điều chỉnh giá tương tự như xã Tân việt.

+ Xã Tràng An: 2 khu vực điều chỉnh giá ( mục 1: điểm 1.1 và 1.2)

+Xã Bình Khê: 7 khu vực điều chỉnh giá( từ  điểm 1.1 đến điểm 1.7              mục 1 ) 

+ Xã Yên Đức: 3 khu vực điều chỉnh giá (  từ điểm 1.1 đến 1.3 mục 1)

Mức giá điều chỉnh tăng cao nhất từ 450.000 đồng/m2 lên 700.000 đồng /m2 mục 1 xã Việt Dân Đất các hộ bám đường 18A từ cầu Đậm đến ngã ba vào Việt Dân Vị trí 2 ( từ mét thứ 20 trở đi đến hết khuôn viên ). 

Mức giá điều chỉnh thấp nhất : Từ 50.000đồng /m2 lên 60.000đồng/m2 tại các vị trí còn lại.

- Bổ sung giá: bổ sung 3 khu vực gồm:

+ Bổ sung 1 khu vực xã Đức Chính: Khu tái định cư của xã Đức Chính theo Quyết định số 5706/ 2007/QĐ-UBND ngày  tháng năm 2007 của UBND tỉnh. 

 + Bổ sung 2 khu vực xã Thuỷ An: Thôn Đạm thuỷ đoạn từ nhà ông Triệu giáp đường bê tông đi xã Nguyễn Huệ đến nhà ông Tạo mức gía 50.000đồng/m2 . Thôn Đạm Thuỷ, đoạn Bám đường phân lô khu dân cư tự xây Chợ Đạm Thuỷ mức giá 50.000đồng/m2.

Xã Yên Đức bổ sung 5 khu vực mức giá thấp nhất là 70.000 đồng/m2 mức giá cao nhất là 90.000 đồng/m2.

8. Huyện Tiên Yên

a. Giá đất ở đô thị: 

Điều chỉnh tăng: 6 khu vực, mức tăng cao nhất 600.000 đồng/m2 (Mục 2.1 Từ nhà ông Tuyền đến nhà ông Hạnh Vương cạnh cổng chợ phụ: từ 2.000.000/đồng/m2 lên 2.600.000 đồng/m2 ); mức tăng thấp nhất 100.000 đồng/m2.

b. Giá đất ở nông thôn:

Điều chỉnh tăng giá 35 khu vực. Mức tăng cao nhất 100.000 đồng/m2 ( mục 1 Từ cầu Tiên Yên đến cầu Đầm Sơn - xã Tiên Lãng ); mức thấp nhất 10.000 đồng/m2.

9. Huyện Bình liêu: Bổ sung 01 khu vực: 

+ Khu quy hoạch mới đường nội thị - thị trấn Bình Liêu, mức giá: 1.300.000 đồng/m2 ( Mục 10 ).

+ Khu dân cư bám trục đường Tiểu mạch cửa khẩu Hoành Mô ( từ Bưu điện đến đập Hái Nạc), mức giá: 800.000 đồng/m2 (Mục 1.7 – Xã Hoành Mô ). 

- Điều chỉnh tăng: Các khu vực có mức giá từ 30.000/m2 đồng lên 35.000đồng/m2; 20.000/m2 đồng lên  25.000 đồng/m2
10. Huyện Ba Chẽ: Giá đất ở đô thị trên địa bàn huyện Ba Chẽ hầu hết  tăng giá và tăng từ 20 – 35% so với giá đất quy định năm 2008, cá biệt có khu vực tăng 50%. Mức tăng cao nhất: 300.000 đồng/m2 (Mục 1: Đường Hải Chi từ nhà Hòa Ngân ( khu 2 ) đối diện nhà Quang Bảo đến bưu điện + đoạn đường xuống đến ki ốt Trắng Ka từ 1.100.000  m2 đồng lên 1.400.000 đồng/m2); mức tăng thấp nhất 50.000 đồng/m2. 

11. Huyện Hải Hà

a.  Đất ở đô thị:

- Điều chỉnh mức giá từ 2.200.000 đồng/m2 lên 2.500.000 đồng/m2 (Mục 1.1 đất bám đường từ ngã 3 đường lâm nghiệp ( giáp xã Quảng Chính đến hết nhà ông Toàn Vui )

- Bổ sung: Các ô đất bám 2 mặt đường tính hệ số 1,2 so với giá đất quy định tại bảng giá.

b. Giá đất ở nông thôn: Điều chỉnh tăng giá 6 khu vực, mức tăng cao nhất 300.000 đồng/m2 ( mục 1.1 xã Quảng Chính Từ ngã ba lâm nghiệp đến giáp UBND xã ), mức tăng thấp nhất: 10.000 đồng/m2

12. Huyện Đầm Hà

a. Đất ở đô thị:


- Bổ sung 2 khu vực mới: 


+ Từ giáp nhà ông An đến cầu Gãy, mức giá: 300.000 đồng/m2 (Mục 7.1)


+ Khu quy hoạch sau trung tâm y tế, mức giá: 800.000 đồng/m2 (Mục 7.2)


+ Điều chỉnh tăng giá ở 17 khu vực. Mức tăng cao nhất: 700.000 đồng (Mục 1.5 Đất bám đường nhà ông Đắc đến cầu sắt  từ 1.800.000/m2 đồng lên 2.500.000 đồng/m2 ); Mức tăng thấp nhất: 30.000 đồng/m2.


b. Giá đất ở nông thôn:

- Bổ sung 1 khu vực: Mục 10 Xã Dực Yên, mức giá: 100.000  đồng/m2 do trong năm 2008 chưa có giá (là khu vực có điều kiện tương đồng với các khu vực lân cận).

- Cơ bản điều chỉnh tăng giá hết các khu vực, mức tăng khoảng 10 – 50% song hiệu số điều chỉnh không lớn. Mức tăng cao nhất: 20.000 đồng/m2; mức tăng thấp nhất 10.000 đồng/m2. 

13. Huyện Vân Đồn

a. Giá đất ở đô thị:

Điều chỉnh tăng giá đất 20 khu vực, mức tăng cao nhất: 1.000.000 đồng/m2 (khu 5 mục 6: Trục đường thôn Đông Sơn từ giáp hộ bám đường 334 đến nhà ông Nhật Yến,  từ 3.500.000 đồng/m2 lên 4.500.000 đồng/m2), mức tăng thấp nhất 300.000 đồng/m2

b. Giá đất ở nông thôn:

Điều chỉnh tăng giá đất 18 khu vực, mức tăng cao nhất: 500.000 đồng/m2 (Mục 7.1 - Thôn Đông Sơn xã Đông Xá) ;  mức tăng thấp nhất 10.000 đồng/m2.

14. Huyện Cô Tô

a. Đất ở đô thị

- Bổ sung mục 6.2: Đất khu vực còn lại. Mức giá: 180.000 đồng/m2.

- Điều chỉnh giá đất mục 7 đất hộ bám đường từ hộ ông Hùng Lâm đi hết khu kinh tế khu B; đất bám mặt đường tuyến đường kinh tế mới khu B từ 180.000 đồng/m2 lên 250.000 đồng/m2. 

- Điều chỉnh tên gọi mục 6 thành:  Tuyến đường từ tiếp giáp Ban chỉ huy quân sự huyện đến trụ sở ngân hàng chính sách

b. Giá đất ở nông thôn: 

- Điều chỉnh tăng hầu hết các khu vực. Mức tăng nhiều nhất 70.000 đồng/m2; mức tăng ít nhất 10.000 đồng/m2.

- Bổ sung một số khu vực:

+ Xã Đồng Tiến: 

Thôn Nam đồng mục 2.2.2 mức giá: 80.000 đồng/m2

Thôn Hồng Hải  mục 2.4.2 mức giá 100.000 đồng/m2

Thôn Hải Tiến mục 2.5.2 mức giá: 120.000 đồng/m2


+ Xã Thanh Lân: mục 2.3 thôn 2 mức giá: 90.000 đồng/m2

II/ Giá đất nông nghiệp:

Mức giá giữ nguyên như Quyết định số 1919/2008/QĐ-UB của UBND tỉnh, có điều chỉnh bổ sung như sau:

1. Điều chỉnh giá đất nuôi trồng thuỷ sản huyện Hải Hà (để phù hợp tương quan với các vùng lân cận (Đầm Hà)

+ Đất bãi triều: từ 1.000 đồng lên 1.500 đồng/m2
+ Đất đầm ven biển: từ 3.000 lên 4.500 đồng/m2

2/ Bổ sung:  Bổ sung thêm địa danh thôn Hồng Hải vào mục 3 giá đất trồng cây hàng năm và lâu năm.

III/ Giá đất phi nông nghiệp:

Không có địa phương nào đề nghị điều chỉnh tỷ lệ quy định xác định mức giá theo diện tích thửa đất, giá các loại đất giữ nguyên như cách xác định trong Quyết định số 460/2008/QĐ-UBND ngày 15/02/2008 của Uỷ ban Nhân dân tỉnh.

IV/ Giá đất nông nghiệp khác:

Giá các loại đất giữ nguyên như cách xác định được quy định trong Quyết định số 1919/2008/QĐ-UBND ngày 17/6/2008 của Uỷ ban Nhân dân tỉnh:

- Giá đất rừng phòng hộ và rừng đặc dụng.

- Giá đất nông nghiệp khác quy định tại điểm đ khoản 4 điều 6 của Nghị định số 181/2004/NĐ-CP ngày 26/10/2004 của chính phủ về thi hành Luật đất đai. Không có địa phương nào đề nghị điều chỉnh. Giữ nguyên như cách xác định trong quyết định giá đất  năm 2008.

V/ Giá đất nông nghiệp trong phạm vi khu dân cư thị trấn; khu dân cư nông thôn; giá đất nông nghiệp trong phạm vi phường: 

Giữ nguyên như cách xác định trong quyết định số 1919/2008/QĐ-UB ngày 17/6/2008 của UBND tỉnh.

Trên đây là nội dung giải trình phương án giá đất năm 2009 trên địa bàn tỉnh, UBND tỉnh báo cáo HĐND tỉnh.

( có phụ biểu và bảng giá chi tiết của các huyện, thị xã, thành phố kèm theo).
	
	
	TM. UBND TỈNH QUẢNG NINH




PHỤ BIỂU 1

Tổng hợp mức giá đất ở thấp nhất và cao nhất trong phương án               giá đất ở năm 2008.

1. Giá đất ở đô thị.

Theo quy định tại điểm  2 khoản 5 Điều 1 Nghị định số 123/2007/NĐ-CP Uỷ ban Nhân dân tỉnh được quyết định giá các loại đất cụ thể trong giới hạn cho phép thấp hơn không quá 20 % so với khung giá tối thiểu của khung giá đất cùng loại do Chính phủ quy định. Khung gi¸ ®Êt qui ®Þnh t¹i NghÞ ®Þnh sè 188/2004/N§-CP cña ChÝnh phñ quy ®Þnh: t¨ng kh«ng qu¸ 20 % gi¸ tèi ®a vµ gi¶m kh«ng qu¸ 20 % gi¸ tèi thiÓu so víi khung qui ®Þnh.
Phương án giá đất ở đô thị năm 2009 của 14 huyện, thị xã và thành phố đều nằm trong khung giá đất ở quy định tại Nghị định số 123/2007/NĐ-CP của Chính phủ.
 §¬n vÞ tÝnh : 1.000 ®/m2
	TT
	§Þa danh
	Lo¹i ®« thÞ
	Khung gi¸ theo quy ®Þnh cña ChÝnh Phñ (§IÒu 1 N§ sè 123/2007/N§-CP)
	Møc gi¸ ®ang thùc hiÖn, quy ®Þnh t¹i Q§ sè 460/2008/Q§-UB
	Møc gi¸ trong ph­​¬ng ¸n gi¸ n¨m 2009

	
	
	
	Møc gi¸ tèi thiÓu
	Møc gi¸ tèi ®a
	Møc gi¸ thÊp nhÊt 
	Møc gi¸ cao nhÊt 
	Møc gi¸ thÊp nhÊt 
	Møc gi¸ cao nhÊt 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Thµnh phè H¹ Long
	2
	150
	30.000
	120.
	24.000
	150.
	24.000

	2
	ThÞ x· C¼m Ph¶
	3
	120
	19.500
	120
	18.000
	150
	18.000

	3
	ThÞ x· U«ng BÝ
	3
	120
	19.500
	80
	5.000
	150
	5.000

	4
	Thµnh phè 

Mãng C¸i
	3
	120
	19.500
	100
	13.200
	100
	19.500

	5
	HuyÖn §«ng TriÒu
	5
	30
	6.700
	40
	6.700
	60
	6.700

	6
	HuyÖn Yªn H­ng
	5
	30
	6.700
	100
	4.000
	150
	4.000

	7
	HuyÖn Hoµnh Bå
	5
	30
	6.700
	60
	2.000
	60
	3.000

	8
	HuyÖn V©n §ån
	5
	30
	6.700
	150
	5.000
	150
	5.500

	9
	HuyÖn C« T«
	5
	30
	6.700
	100
	450
	100
	450

	10
	HuyÖn Ba ChÏ
	5
	30
	6.700
	60
	1.100
	60
	1.400

	11
	HuyÖn Tiªn Yªn
	5
	30
	6.700
	40
	2.700
	40
	2.800

	12
	HuyÖn B×nh Liªu
	5
	30
	6.700
	150
	1.700
	150
	1.700

	13
	HuyÖn H¶i Hµ
	5
	30
	6.700
	300
	2.800
	300
	2.800

	14
	HuyÖn §Çm Hµ
	5
	30
	6.700
	170
	1.800
	170
	2.500


2.  Giá đất ở nông thôn.
§èi víi ®Êt ë t¹i n«ng th«n ë c¸c vÞ trÝ ven trôc giao th«ng chÝnh ( quèc lé, tØnh lé, c¸c ®Çu mèi giao th«ng, khu th­¬ng m¹i, khu du lÞch, khu c«ng nghiÖp ) ë NghÞ ®Þnh sè 123/2007/N§-CP qui ®Þnh ®­îc phÐp qui ®Þnh gi¸ kh«ng v­ît qu¸ 5 lÇn møc gi¸ tèi ®a cña khung gi¸ ®Êt ë n«ng th«n. 

Khung gi¸ ®Êt qui ®Þnh t¹i NghÞ ®Þnh sè 188/2004/N§-CP cña ChÝnh phñ quy ®Þnh: T¨ng 20 % gi¸ tèi ®a vµ gi¶m 20 % gi¸ tèi thiÓu so víi khung qui ®Þnh  (tû lÖ t¨ng gi¶m ®­îc phÐp qui ®Þnh t¹i §iÒu 6 trong NghÞ ®Þnh sè 188/2004/N§-CP).
Khung gi¸ ®Êt ë t¹i n«ng th«n quy ®Þnh t¹i NghÞ ®Þnh 123/2007/N§-CP :

§¬n vÞ tÝnh: 1000 ®/m2

	Lo¹i x·
	X· ®ång b»ng
	X· trung du
	X· miÒn nói

	Møc gi¸
	Tèi thiÓu
	Tèi ®a
	Tèi thiÓu
	Tèi ®a
	Tèi thiÓu
	Tèi ®a

	
	10
	1.875
	4,5
	1.275
	2,5
	900


Gi¸ ®Êt ë n«ng th«n trong ph­¬ng ¸n gi¸ ®Êt n¨m 2009 ®Òu trong ph¹m vi quy ®Þnh khung gi¸ ChÝnh phñ qui ®Þnh.                   
                                                                              §¬n vÞ tÝnh : 1.000 ®/m2
	TT
	Tªn huyÖn, thÞ x·, TP
	Møc gi¸ ®ang thùc hiÖn, quy ®Þnh t¹i Q§ sè 460/2008/Q§-UB
	Møc gi¸ trong ph­​¬ng ¸n gi¸ n¨m 2009

	
	
	Møc gi¸ thÊp nhÊt
	Møc gi¸ cao nhÊt
	Møc gi¸ thÊp nhÊt
	Møc gi¸ cao nhÊt

	
	
	X· ®ång b»ng
	X· trung du
	X· miÒn nói
	X· ®ång b»ng
	X· trung du
	X· miÒn nói
	X· ®ång b»ng
	X· trung du
	X· miÒn nói
	X· ®ång b»ng
	X· trung du
	X· miÒn nói

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14

	1
	Thµnh phè H¹ Long
	
	
	120
	
	
	2.000
	
	
	150
	
	
	2.000

	2
	ThÞ x· CÈm Ph¶
	
	
	80
	
	
	500
	
	
	100
	
	
	500

	3
	ThÞ x· U«ng BÝ
	80
	100
	50
	2.500
	
	4.000
	80
	100
	50
	2.500
	700
	4.000

	4
	Thµnh phè  Mãng C¸i
	
	
	28
	
	
	5.400
	
	
	35
	
	
	5.400

	5
	HuyÖn §«ng TriÒu
	40
	50
	35
	2.200
	2.800
	2.200
	40
	50
	35
	2.200
	2.800
	2.200

	6
	HuyÖn Yªn H​­ng
	80
	80
	80
	1.500
	800
	4.000
	100
	80
	80
	1.500
	800
	4.000

	7
	HuyÖn Hoµnh Bå
	
	30
	22
	
	1.500
	1.000
	
	40
	22
	
	2.300
	1.000

	8
	HuyÖn V©n §ån
	
	200
	30
	
	1.800
	3.000
	
	200
	40
	
	1.800
	3.500

	9
	HuyÖn C« T«
	
	
	20
	
	
	250
	
	
	35
	
	
	250

	10
	HuyÖn Ba ChÏ
	
	
	15
	
	
	440
	
	
	15
	
	
	440

	11
	HuyÖn Tiªn Yªn
	
	
	18
	
	
	1.100
	
	
	25
	
	
	1.200

	12
	HuyÖn B×nh Liªu
	
	
	20
	
	
	1.300
	
	
	25
	
	
	1.300

	13
	HuyÖn H¶i Hµ
	
	40
	20
	
	1.500
	350
	
	40
	30
	
	1.800
	350

	14
	HuyÖn §Çm Hµ
	
	30
	20
	
	400
	300
	
	45
	30
	
	400
	300
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